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Szanowni Czytelnicy,

Oddajemy kolejny numer Raportu Rynkowe-
go przygotowywanego przez zespét Domu
Kredytowego Notus. W materiale podsumo-
wujemy sierpniowy rynek kredytéw hipo-
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niez do zapoznania si¢ z podsumowaniem
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lumn, czyli poradnika kredytobiorcy.

Przyjemnej lektury,

Zespot Domu Kredytowego Notus S.A.
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Rynek kredytéw hipotecznych w sierpniu
uptynql pod znakiem zapowiadanych zmian
zwigzanych z wprowadzeniem wigkszosci
zapisow Rekomendacji T.

Warto zatem przypomnieé¢ te zapisy, ktére z
punktu widzenia klientéw bedq miaty najwieksze
znaczenie. Mimo wielu stéw zapowiadajqcych, ze
przy kredytach walutowych banki bedq wymaga-
ty wniesienia wkiadu wtasnego, kredyty na 100%
wartosci ciqgle sq udzielane. Rekomendacja naka-
zuje bankom tylko wprowadzenie zabezpieczen

-
-

na wypadek niekorzystnej zmiany kursu waluty,
jednak nie méwi o koniecznosci wnoszenia wktadu
wlasnego przez klienta. W wiekszosci bankéw role
takiego zabezpieczenia spetnia ubezpieczenie
brakujgcego wkiadu wtasnego, stosowane przez
wiekszos¢ bankéw od wielu lat.

Innq waznq zmianq jakq wprowadza Rekomenda-
cia T jest mozliwos¢ wyptaty kredytu walutowego
bezposrednio w walucie w jakiej udzielony zostat
kredyt, bez koniecznosci przeliczania tej kwoty na
ztote. Takie rozwiqzanie moze umozliwi¢ tansze
zrefinansowanie zaciggnietego juz kredytu waluto-
wego, ograniczajgc koszty zwiqzane z takq ope-
racjq.
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Sierpien przyniést takze propozycije nowych roz-
wiqzan ze strony Komisji Nadzoru Finansowego,
dotyczq kredytéw walutowych. Wedtug propozy-
cji zmian Rekomendacji S w portfelu kredytéw hi-
potecznych kazdego z bankéw udziat kredytéw
udzielanych w walutach obcych nie bedzie mégt
przekraczaé 50%. Gdyby regulacje w takim
ksztalcie weszty w zycie oznaczatoby to, ze niemal
wszystkie banki musiatby wstrzymaé udzielanie
kredytéw w walutach obcych. Z tego powodu oso-
by myslgce o zaciggnieciu kredytu walutowego
powinny sledzié¢ zapowiadane zmiany.

W sierpniv warte odnotowania sq
takze pewne nowe oferty.
»opecjalizujqcy” sie do tej pory w
kredytach w euro Bank DnB Nord
przygotowat nowq konkurencyijng
oferte kredytéw w ziotych. Nie-
znacznie marze obnizyty takze ban-

ki Nordea i Polbank.

Warto réwniez zwréci¢é uwage na
nowq oferte Banku BPH. Szczegdl-
nie na obnizenie marz dla kredytéw
udzielanych we frankach szwajcar-
skich. Jest to interesujgqca oferta,
ze wzgledu na fakt, iz kredyty w
CHF sq dostepne w nielicznych ban-
kach i z reguty marze dla tych kre-
dytéw sq znacznie wyzsze niz dla
kredytéw w euro.

Nowe oferty, ktére pojawity sie w sierpniuv jak
réwniez propozycje bankéw z poczqtku wrzesnia
wskazujq na zblizajgce sie dobre czasy dla klien-
téw, szczegdlnie tych ktérzy myslg o zaciggnieciu
kredytu w ztotych. Ostatnie dni, jak réwniez zapo-
wiedzi bankéw wskazujq na obnizenie marz i ko-
rzystniejsze oferty dla klientéw.

Michat Krajkowski g
analityk &

Dom Kredytowy I\. / N
Notus S.A.
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Czy ubiegajgc si¢ o kredyt hipo-
teczny w ramach programu
»Rodzina na swoim” moge liczy¢
na kredyt w wysokosci 100%
wartosci nieruchomosci i dodatko-
wo na jej wykonczenie?

Kredyt w ramach programu Rodzi-
na na Swoim wedlug ustawy ma
scisle okreslone cele kredytowania.
Do takich celéw niestety nie zalicza
sie remont czy wykonczenie miesz-
kania. Zatem w ramach programu z
doptatami niemozliwe jest uzyska-
nie kredytu na taki cel.

Kredyt na zakup nieruchomosci mo-
ze by¢ uzyskany w ramach tego
programu, jednak maksymalny po-
ziom nie jest okreslony w ustawie i
ustalany jest przez bank. Wiekszos¢
bankéw udziela kredytéw na 10-
0% wartosci nieruchomosci, jednak
w nielicznych, np. BZ WBK, maksy-
malna kwota moze by¢ obnizona

do 90%.

Zatem uzyskanie kredytu na zakup
na 100% ceny jest mozliwe, jednak
potqczenie tego celu z wykoncze-
niem mieszkania nie jest mozliwe w
ramach programu Rodzina na Swo-
im. Oczywiscie taka konstrukcja jest
dopuszczalna w ramach kredytu
»tradycyjnego” bez doptat z bu-
dzetu panstwa.

Chce zakupi¢ dwa mieszkania od
dwoéch réznych wilascicieli mniej
wiecej w tym samym czasie. Czy
musze wzigé dwa odrebne kredy-
ty czy mozliwe jest zaciggniecie
jednego na oba mieszkania? Jesli
jest to mozliwe, to ktéra opcja jest
bardziej optacalna?

W opisanej sytuacji wystepujq dwie

odrebne transakcie nabycia nieru-
chomosci. Oznacza to, ze réwniez
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Porady eksperta kredytowego

kredyty nalezy rozpatrywaé jako
oddzielne zobowiqzania. Mozliwe
jest oczywiscie sktadanie dwéch
réznych wnioskéw do tego samego
banku, mozna takze aplikowaé do
réznych bankéw. Takze przy ewen-
tualnej sprzedazy nieruchomosci
dwa oddzielne kredyty sq lepszym
rozwigzaniem, niz zastosowanie
hipoteki tqcznej, gdyby byt to je-
den kredyt zabezpieczony na
dwéch nieruchomosciach.

Takie rozwiqzanie bedzie najko-
rzystniejsze, poniewaz w zaden
sposdb nie uzaleznia jednej trans-
akcji od drugiej, w sytuacji gdy
akty notarialne bedq podpisywane
z réznymi osobami i w réznym ter-
minie.

Przymierzam si¢ do zakupu
mieszkania, ale zupelnie nie
wiem, jak sie do tego zabraé, po-
niewaz po raz pierwszy jestem w
takiej sytuacji. Czy najpierw mu-
sze znalezé¢ mieszkanie czy do-
staé kredyt? Z jednej strony po co
szukaé mieszkania skoro nie mam
na nie srodkéw, a z drugiej - jak
mam si¢ ubiegaé o kredyt skoro
nie znam warto$ci nieruchomo-
$ci? Jak wiec wyglqda procedura?

Pierwszym etapem przy zakupie
mieszkania jest oszacowanie wia-
snych mozliwosci finansowych. Ko-
niecznie trzeba zbada¢ swojq zdol-
nos¢ kredytowq i ocenié, w jakiej
wysokosci kredyt moze zostaé nam
udzielony. Warto réwniez wstepnie
wybraé oferty bankéw, tak aby
sprawdzié¢, jak wysokie raty be-
dziemy ptacié oraz jokie koszty
wiqzq sie z przyznaniem kredytu.
Nastepnym etapem jest poszukiwa-
nie mieszkania. Sktadajgc wniosek
musimy mieé¢ wybranq nierucho-
mos¢, tak aby bank mégt sprawdzi¢
ja pod kgtem prawnym i technicz-

nym. Niektére banki dopuszczajq
mozliwos$é zlozenie wstepnie wnio-
sku bez wybranej nieruchomosci,
tak aby bank mégt wydaé promese
przyznania kredytu po przeanali-
zowaniu naszej zdolnosci kredyto-
wej. Prosze jednak pamietaé, ze
bank wyda ostatecznq decyzje i

przygotuje umowe dopiero po
przeanalizowaniu nieruchomosci
stanowiqcej cel i zabezpieczenie
kredytu.

Po podpisaniu umowy kredytowej
mozemy juz podpisywaé akt nota-
rialny i po spetnieniv warunkéw do
uruchomienia (np. ztozeniu w Sqdzie
wniosku o wpis hipoteki) nastepuje
uruchomienie kredytu i przelew
srodkéw do sprzedajgcego. W
przypadku zakupu nieruchomosci
na rynku pierwotnym procedura
wyglgda nieco inaczej — wyptata
srodkéw nastepuje przed podpisa-
niem aktu notarialnego. Kredyt naj-
czesiciej bedzie tez uruchamiany w
transzach wraz z postepem prac
budowlanych.

Decydujqc sie na zakup nierucho-
mosci i wybér kredytu koniecznie
nalezy samodzielnie okresli¢ swoje
mozliwosci finansowe. Nawet jesli
bank pozytywnie ocenia naszq
zdolnos¢ kredytowq, kazdy musi
samodzielnie zdecydowaé, czy staé
bedzie go na sptate takich rat,
uwzgledniajgc takze wzrost raty z
uwagi na zmienidjgce sie oprocet-
nowanie i kurs waluty.

Michat Krajkowski
analityk m
Dom Kredytowy gf" >
Notus S.A. l‘?r‘}
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Kazdy z nas ma marzenia, a wiele z
nich wiqze sie z posiadaniem wlasnego,
wyjatkowego miejsca na ziemi. Czesto
nie wyobrazamy sobie mieszkania w
bloku czy apartamentowcu w centrum
miasta. Prawdziwa przestrzen, wolnos¢
i prywatno$¢ daje nam dopiero dom z
ogrodem na uboczu miasta. Jednak za-
nim zamieszkamy w tym miejscu musi-
my wybrac i zakupi¢ odpowiednia dziat-
ke.

Zakup dziatki tylko z pozoru wydaje sie prosty,
szczegOlnie jesli jej zakup chcemy sfinansowac
kredytem hipotecznym. Zawito$¢ polskiego pra-
wa, regulacje bankowe i zwykite ryzyko nieuczci-
wego sprzedawcy powodujg, ze powinnismy do-
ktadnie przyjrzec sie kupowanemu miejscu z du-
zq doktadnoscia. Istnieje wiele poradnikow do-
stepnych réwniez w Internecie, ktére w wystar-
czajacy sposob omawiajg wazne dla kupujacego
aspekty takie jak: wymiary dziatek, ich uzbroje-
nie, sposoby odrolnienia, sasiedztwo dziatki, po-
dziaty geodezyjne, i wiele innych bardzo istot-
nych spraw na ktére zawsze trzeba zwrdéci¢ uwa-
ge. Jednak skupie sie tylko na podejsciu bankow
do kupowanej dziatki w sytuacji kredytowania jej
zakupu kredytem hipotecznym oraz na kredyto-
waniu budowy domu na tej dzialce.

Przede wszystkim nalezy pamieta¢, ze w wiek-
szosci obecnych ofert kredytowych nie ma moz-
liwosci skredytowania jednym kredytem zakupu
dziatki i jednocze$nie budowy domu. W bankach
gdzie taka oferta istnieje badz od czasu do czasu
okazjonalnie sie pojawia, zazwyczaj jest obwa-
rowana dodatkowymi kosztami. Nalezy tez pa-
mietaé, Zze pozwolenie na budowe uzyskujemy
dopiero po zakupie nieruchomosci, a ten proces
moze potrwac, zaleznie od miejscowosci i stop-
nia skomplikowania sprawy od okoto dwoch do
nawet kilkunastu miesiecy. Innymi stowy, jesli
nie dysponujemy zadnym wktadem wtasnym, to
powinnisSmy najpierw skredytowac zakup dziatki,
a po uzyskaniu pozwolenia na budowe, zacig-
gna¢ kredyt na budowe domu przy jednocze-
snym refinansowaniu poprzedniego kredytu na
zakup dziatki.
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Kupujac grunt wazna jest decyzja o tym, czy
kupujemy dziatke budowlang, siedliskowg czy
rolng. Oczywiscie nie ma wiekszych problemoéw
jesli dziatka jest budowlana. Wiekszos$¢ bankow
bez problemu skredytuje, takze w 100%, zardéw-
no sama taka dziatke, jak i podzniejsza na niej
budowe. Inaczej ma sie sprawa kiedy dziatka
jest siedliskowa lub co gorsze typowo rolna.
Dziatka siedliskowa (najkrocej rzecz biorac to
dziatka rolna z pozwoleniem na budowe/z mozli-
woscig zabudowy domkiem jednorodzinnym) dla
bardzo wielu bankow moze stanowié¢ zabezpie-
czenie tylko przy zatozeniu, ze kredytobiorca
zaoferuje duzy wkiad wiasny i/lub kredyt bedzie
na okres nie dtuzszy niz 15/20 lat. Czesto tez
kredytowanie takiej dziatki odbywa sie pod wa-
runkiem zabezpieczenia na innej nieruchomosci,
a to nie zawsze jest przeciez mozliwe. Wazny
jest takze fakt, ze pod dziatki siedliskowe czy
rolne obowigzujg czasem inne (oczywiscie mniej
korzystne) marze niz dla pozostatych celéw.
Jeszcze gorzej ma sie sytuacja z typowq dziatkg
rolng, szczegdlnie w gminach, ktore nie dyspo-
nuja miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Banki bardzo nieufnie podcho-
dza do takich nieruchomosci, bardzo czesto w
ogdle nie maja mozliwosci ich kredytowania.
Oczywiscie jak w zyciu, takze i tu sg wyjatki.
Jesli jednak znajdzie sie bank ktory kredytuje
takie dziatki to czesto jestesmy, tylko z tego po-
wodu, skazani na jego oferte kredytowg ktora
niekoniecznie jest dla nas najlepsza.

Dla osob ktére maja zamiar kupi¢ dziatke a po-
tem budowa¢ dom i jednoczesnie dysponujg
wktadem wiasnym w wysokosci minimum warto-
$ci dziatki, dobrym rozwigzaniem jest kupienie
dziatki za wiasne $rodki, a kredytowanie pozniej
samej budowy domu. Dzieki temu unikajg po-
dwojnej procedury starania sie o kredyt, czesci
probleméw, ktére opisatem powyzej, a wartos¢
dziatki i tak zostanie potem (w ogromnej wiek-
szosci przypadkow) potraktowana jako wktad
wiasny.
Robert Pawlik & |
doradca finansowy
Dom Kredytowy Notus S.A.
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Jednym z dwéch podstawowych filaréw analizy
kredytowe| przeprowadzanej przez banki w
przypadku starania sie¢ o kredyt hipoteczny jest
analiza dochodéw uzyskiwanych przez kredyto-
biorce. Na jej podstawie banki szacujq potencjat
finansowy wnioskodawcy i prawdopodobien-
stwo stabilnosci splaty przez niego kredytu w
przysztosci.

Najwazniejszymi analizowanymi parametrami sq wyso-
kosé uzyskiwanych dochodéw, ich stabilno$é oraz zré-
dlo. Whioskodawca w kazdym przypadku do wniosku
kredytowego musi dofqczyé komplet scisle okreslonych
dokumentéw. Czesto zdarza sig, ze w trakcie analizy
osoba starajqgca sie o kredyt musi dostarczyé dodatko-
we dokumenty, bo te przedstawione wczesniej budzq
waqtpliwosci analityka bankowego.

Umowa o prace

Osoby uzyskujgce dochody z tytulu umowy o prace na
czas nieokreslony sq najbardziej pozqdane przez ban-
ki. Kto$ kto ma takq umowe z zatozenia spetia oczeki-
wane przez banki kryteria stabilnosci, chronionej przez
prawo pracy oraz potwierdzone praktykqg. W niekto-
rych bankach juz po miesigcu od podpisania tego ro-
dzaju umowy mozna starac sie o kredyt hipoteczny. Od
os6b zatrudnionych na umowe o prace na czas nieokre-
slony wymaga sie najmniejszej ilosci dokumentéw po-
twierdzajgcych uzyskiwane dochody. W duzej czesci
bankéw jedynym wymaganym dokumentem jest samo
zaswiadczenie o zatrudnieniu wypetnione na druku
banku, do kiérego wnioskodawca chce ztozyé aplika-
cie. Jezeli jednak budzi ono jakiekolwiek wqtpliwosci
lub w procesie weryfikacji zatrudnienia, czyli dzwonie-
nia do osoby zatrudniajgcej wnioskodawce co$ bedzie
nie tak, to bardzo czesto w procesie analizy ekspert
banku moze zazqdaé dodatkowych dokumentéw, ktére
potwierdzq liczby podane w zaswiadczeniu.

Do najczesciej wymaganych dokumentéw mozna zali-
czy¢ wyciqg z konta, na ktére wptywa wynagrodzenie.
Jezeli te dane nie bedq sie ze sobqg zgadzaty i na kon-
to wptywa inne wynagrodzenie, niz jest na zaswiadcze-
niy, to bank moze dodatkowo zazyczy¢ sobie przedsta-
wienia przez wnioskodawce dokumentéw bardziej wia-
rygodnych. Do nich bedq zaliczaty sie wszelkie doku-
menty, ktére sq zwiqzane z ptaconymi podatkami lub
obowiqgzkowymi sktadkami. Czyli PIT-11 Iub PIT-36
albo zaswiadczenie z ZUS-u o podstawie naliczanych
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sktadek. Czasami bank moze zaakceptowaé zamiennie
druki RMUA wystawiane przez pracodawce lub pokwi-
towania kasowe odbioru wynagrodzenia. Liste mozli-
wych wymaganych dokumentéw moze zamkngé dodat-
kowy wymég przedstawienia aktualnej umowy o prace
lub nawet swiadectwo pracy z poprzedniego miejsca
zatrudnienia. Minimalnie gorzej mogq by¢ traktowani
wnioskodawcy posiadajgcy umowe o prace na czas
okreslony. Z zatozenia ich dochdd jest obarczony ryzy-
kiem niestabilnosci i mozliwosciq nie przediuzenia takiej
umowy po okresie jej obowigzywania. Banki najczesciej
oczekujg, ze obowiqzuje ona juz od jakiego$ czasu,
najlepiej z 6 lub 12 miesiecy oraz jej wygasniecie be-
dzie nie predzej niz 6 do 12 miesiecy od momentu reje-
stracji wniosku o kredyt. Wymogi dokumentowe sq
identyczne jok w przypadku uméw na czas nieokreslo-
ny. Jedynym dodatkowym dokumentem jest najcze-
Sciej konieczno$¢ przedstawienia od aktualnego praco-
dawcy pisma, w ktérym ten wyraza zgode na ponowne
zatrudnienie pracownika po uptynieciu okresu aktualne-
go zatrudnienia.

Dziatalno$é gospodarcza

W przypadku dziatalnoici gospodarczej analiza jest
duzo bardziej skomplikowana. Najczesciej dziatalnosé
obarczona jest matq stabilnosciq uzyskiwanych docho-
déw chociaz bardzo sq one duzo wyzsze niz standar-
dowo przy umowach o prace. Banki jednak uwaznie
przyglgdajq sie czego dziatalno$é dotyczy oraz szuka
racjonalnego uzasadnienia w przypadku gdy wptywy i
koszty majq charakter sezonowy. Aby dobrze to osza-
cowaé wymagany okres prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej to najczesciej 12 miesiecy, chociaz czesto
mozna sie spotkaé z wymogami aby trwata ona co naj-
mniej 24 miesiqce. Standardowo wymagane sq zawsze
wszelkie dokumenty rejestracyjne, takie jak wpis do
ewidencji dziatalnosci gospodarczej, NIP i REGON oraz
zaswiadczenia o nie zaleganiv w sktadakach i podat-
kach z ZUS-u i Urzedu Skarbowego. Nieodzownym be-
dzie zawsze udokumentowanie uzyskanych dochodéw,
co jest mozliwe jedynie po przedstawieniu PIT-6w rozli-
czeniowych za rok poprzedni, czy nawet dwa lata do
tytu oraz aktualnych wpiséw w ksigzce przychodéw i
rozchoddéw. Jednak i to moze by¢é niewystarczajqce.
Bank moze zazyczyé sobie dodatkowo zaswiadczenia z
Urzedu Skarbowego o wysokosci dochodéw oraz opisu
dziatalnosci gospodarczej przez wnioskodawce na spe-
cjalnym bankowym formularzu.
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Ale i to moze by¢ niewystar-
czajgce. Pomimo przedstawie-
nia najczesciej wymaganych
wyciqgéw z konta wniosko-
dawca moze zasta¢ réwniez
poproszony o opinie banku, w
ktérym ma kredyt firmowy do
rachunku oraz przedstawienie
dowodéw wptat z tytulu zali-
czek na podatek dochodowy
czy optaconych sktadek ZUS za
rok biezqcy. W przypadku
spotek  niezbednym  bedzie
réwniez przedstawienie umowy
spotki i ewentualne wszelkie
koncesje i pozwolenia, jezeli
majq one wptyw na uzyskiwane
przez firme dochody. Majqc te
dokumenty w dalszym ciqgu nie
mozemy byé pewni czy bank
nie zazyczy sobie dodatkowych
wyjasnien ksiegowego lub do-
datkowych pism z ZUS-u i Urze-
du Skarbowego. Jako, ze form
dziatalnosci gospodarczej jest
kilka, to réwniez wymogi doku-
mentowe sq dostosowane do [
ich specyfiki. Przy ryczalcie
wnioskodawca bedzie musiat |
na przyktad o$wiadczyé, jakie |
ma faktycznie dochody netto, a
przy karcie podatkowej decy- 8
zje Urzedu Skarbowego o wysokosci ustalonego podat-
ku na dany rok.

Inne formy uzyskiwania dochodu

Powyzsze formy uzyskiwania dochodéw sq tylko jedny-
mi z kilkudziesieciu z jakimi mozna sie spotkaé. W przy-
padku dochodéw z innych zrédet wymagane dokumen-
ty bedq odzwierciedlaty specyfike danego dochodu.
Emeryci czy rencisci na przyktad bedq musieli przed-
stawi¢ decyzje ZUS-u o przyznaniv emerytury lub renty.
Jest to dochéd uznany przez banki jako bardziej stabil-
ny niz umowa na czas nieokres$lony i wystarczy zostaé
zupelnie Swiezym emerytem, aby juz wnioskowa¢ z suk-
cesem o kredyt. Uzyskujgcy dochody z tytutu umowy o
dzieto lub umowy zlecenie bedq musieli zbiera¢ same
umowy oraz rachunki potwierdzajqce uzyskany dochéd
netto czy wysokoé¢ kosztéw uzyskania przychodu. Zyjg-
cy z dywidend bedq musieli natomiast udokumentowag,
ze nie majq one charakteru incydentalnego. Przedsta-
wi¢ sprawozdania finansowe spotek, deklaracie CIT i
uchwate wspdlnikéw w sprawie podziatu zyskéw. W

Str. 6

. KREDYTY HIPOTECZNE

przypadku dochodéw z wynajmu nieruchomosci trzeba
bedzie przedstawi¢ umowy z wynajmujgcymi oraz akty
wilasnosci wynajmowanych nieruchomosci. Pracujqcy za
granicq bedq sie musieli postara¢ dodatkowo o odpo-
wiedniki wszystkich powyzszych dokumentéw wystepu-
jace w krajach, w ktérych uzyskujq dochody plus raport
kredytowy bedqcy odpowiednikiem polskiego BIK-u, z
koniecznosciq, najczesciej, umaczenia wszystkich doku-
mentéw przez tlumacza przysiegtego. Kazdy z takich
mniej stabilnych dochodéw musi najczesciej by¢ uzyski-
wany od dluzszego czasu. Im dtuzej tym lepie;j.

Dobrze przygotowany wniosek o kredyt hipoteczny to
kompletnie przygotowane wszystkie wymagane doku-
menty, ktére dodatkowo nie powinny by¢ starsze niz 1
lub 3 miesiqce w dniu ztozenia wniosku.

Tomasz Maciejewski
doradca finansowy
Dom Kredytowy Notus S.A.
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Podsumowanie rynkow akcji, walut i surowcow w sierpniu 2010

N

Sierpien okazat sie dla inwestoréw duzo gorszym miesigcem niz lipiec. Okres wakacyjny dat o sobie znaé w
postaci duzo mniejszych obrotéw na gietdach w tym czasie. Po lipcowej euforii nie zostato juz ani Sladu, a
na wszystkich parkietach w ujeciu miesiecznym indeksy zanotowaty spadki. Gtéwnq przyczynq pogorszenia
nastrojéw na rynkach byt ydoniesienia ze Stanéw Zjednoczonych. Na poczqtku miesigca okazato sie, ze
amerykanska gospodarka mocno zwolnita (z 3,7% w pierwszym kwartale do 2,4% w drugim), niepokdj
wsrdd inwestoréow caty czas wzbudzata kondycja rynku pracy, a takze sektora nieruchomosci, co doprowa-

dzito do realizacji zyskéw w trakcie
. . . . S&P500
sierpnia. Nastroje pogorszyto réw-
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miesiqca blisko 5%. Najstabiej sytu- | 1g3g

acja wyglgdata w sektorze techno- S 89892829388 38938 983823859283 39 3 9
. . , [ I s T o Y s Y s T o Y s R s T o R s B s T o Y s B s T o R o B s [ o T e B o T o |
logicznym, obawy inwestoréw o ol ol gl o olag ol ala g qoaol ool
o0 0D 0D 00 00 OO OO0 00 OO OO0 OO0 OO0 OO OO0 OO OO OO0 OO OO OO0 OO

: SS9 99999990999 99%5 339

przyszte wyniki spétek doprowadzi- A h WD DO H NM WL~ O M W W~ O
o O O O O O A = ™~ A ~ A A ~ 9 ©~ /™~ 6~ 0~ ™~ ™M

ty do przeceny indeksu Nasdaq o

6,3%. Duzo stabszy wzrost gospodarczy w Japonii w Il kwartale (0,4%, wobec oczekiwan na poziomie
2,3%) doprowadzit do przeceny indeksu Nikkei 225 o prawie 7,5%. Sytuacja na rynkach europeijskich byta
nieco lepsza niz na rynku amerykanskim indeks CAC40 stracit 4,2%, a niemiecki DAX30 spadt o 3,7%.
Znacznie mniejszq strate zanotowat londynski FTSE100, byto to jedynie 0,7% w ujeciu miesiecznym. Catkiem
niezle na tle Swiatowych gietd wypadta GPW, po nieudanym ataku na kwietniowe szczyty na poczqtku
miesiqca nasz parkiet podqgzyt w dét za innymi rynkami zagranicznymi. Brak impulséw do handlu sprawit,
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nastrojdw w trakcie jesieni. Warto

pamietaé o tym, ze wrzesien bedzie ostatnim miesigcem w tym kwartale, co moze oznaczaé prébe podcig-
gania indekséw przez fundusze inwestycyine, zeby pokazaé lepsze wyniki.
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Sierpien w przeciwienstwie do lipca uptyngt pod znakiem zdecy-
dowanego ostabienia zlotego wzgledem franka szwajcarskiego i
dolara. Niepokdj inwestoréw i ucieczka w bezpieczniejsze waluty
sprawita, ze nasza waluta w ujeciu miesiecznym stracita wzgledem
franka ponad 6%, kurs CHF/PLN na koniec miesigca wyniést
3,0947 zt. W stosunku do dolara zitoty ostabit sie o 4%, a kurs
USD/PLN w koncéwce sierpnia oscylowat w okolicy 3,14 zt. Naj-
mniej w stosunku do naszej waluty zyskato euro, kurs EUR/PLN
wzrést o 0,34% i znalazt sie na poziomie 4 zt. Mozna oczekiwag,
ze zloty we wrzesniv odzyska sity i na rynku walutowym nastqpi
korekta sierpniowych wzrostéw, co wptynie pozytywnie na kurs

P T T T e B R e e e e e B B e = R B = B R ]

R = |

———USD/PLN CHF/PLN ——EUR/PLN

417
I 4,13
I 4,09
L 4,05
L 4,01
3,97

3,93
3,89
3,85

ztotego wzgledem innych walut.

W sierpniu sytuacja na rynku surowcowym ulegta odwréceniu.
Brak perspektyw na zwiekszony popyt na rope naftowq dopro-
wadzit do spadku ceny tego surowca az o 12% w skali catego
miesigca. Dodatkowo inwestoréw do zakupéw nie sktaniaty per-
spektywy wychodzenia amerykanskiej gospodarki z kryzysu, ktére
wyglqdajq duzo stabiej niz jeszcze kilka miesiecy temu. Na rynku
miedzi mieliSmy 2% wzrost zwiqzany z ostabieniem dolara wobec
innych walut, co wptyneto na wycene tego surowca. Zawirowania
na rynkach finansowych ponownie sprzyjajq zachowaniu zlota,
ktérego cena w sierpniu wzrosta o 7% i osiqgneta poziom 1246

dolaréw za uncje pod koniec miesiqca. Wszystko wskazuje na to,
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ze w we wrzesniu kruszec moze ustanowié¢ nowe rekordowe poziomy.

Ranking funduszy inwestycyjnych

Sierpien dla posiadaczy funduszy inwestycyjnych byt duzo gorszym miesiqgcem w poréwnaniu z lipcem. Nie oznacza

to jednak, ze nie mozna byto zarobi¢ w tym okresie. Mocny wzrost ceny ztota sprawit, ze zdecydowanym liderem

Fundusze akcji

Fundusze obligacji

Fundusze rynku
pienieznego

DWS Gold
(+7,23%)

PKO Papieréw
Dtuznych USD
(+3,77%)

Amplico Pieniezny
(+1,02%)

Aviva Investors No-
woczesnych Techo-
nologii (+4,76%)

Amplico Obligaciji
Swiatowych
(+3,57%)

Amplico Pieniezny
Plus (+0,93%)

PKO Akcji Rynku
AzZji i Pacyfiku
(+4,64%)

UniDolar Obligacje
(+3,56%)

ldea Premium
(+0,62%)
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posréd funduszy akeji okazat sie DWS Gold, ktéry w
trakcie miesiqgca wypracowat stope zwrotu na pozio-
mie 7,23%. Inwestorzy, ktérzy lokowali swoje srodki w
fundusze powiqzane z rynkiem papieréw diuznych
takze mogq mie¢ powody do zadowolenia, najlepszy
fundusz w tej kategorii PKO Papieréw Diuznych USD
zyskat 3,77%, a wiec nie duzo mniej niz topowe fun-
dusze akcji. Wszystko dzieki réznicom kursowym i
umocnieniu dolara stosunku do zlotego. Wiele wska-
zuje na to, ze wrzesien powinien by¢ kolejnym uda-
nym miesigcem dla funduszy inwestycyjnych zwtasz-
cza, ze przed nami ostatni miesigc obecnego kwarta-
tu, co powinno pozytywnie wptywaé na wyceny jedno-
stek funduszy.

Maciej Dyja
analityk produktéw inwestycyjnych
Domu Kredytowego Notus S.A.
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Po konczqgcej sie wlasnie przerwie wakacyjnej czeka nas druga polowa rozgrywki miedzybankowej o
klientéw zainteresowanych korzystnymi rozwiqzaniami w ramach swoich rachunkéw osobistych. To
takze czas dalszej wojny z jakg mamy do czynienia w biezgcym roku o cheé zagarniecia jak najwiek-
szej czesci tortu ilosci obstugiwanych kont osobistych, z ktérych to przychody jak wiadomo nie sq
obarczone ryzykiem spowodowanym akcjami kredytowymi, co zdaje sie¢ by¢ bardzo waznym czynni-
kiem w konstruowaniu przyszitorocznych budzetéw z racji na dalej panujqce radykalne i caly czas ma-
o przychylne informacje ze swiata ekonomi co do catej kondycji finansowej sektora bankowego.

Bezptatna sie¢ bez prowi-
zyjnych  bankomatéw  na
terenie catego kraju, oraz
twarz Gerarda Depardieu
to dwa najwieksze atuty
wykorzystywane w pierw-
szej potowie roku w walce o
klienta.  Zacznijmy jednak
od mBanku, ktéry to swojq
mocnq ,porgbang” kampa-
niq reklamowq zdotat prze-
konaé do siebie najwieksza
rzesze klientéw i w ten spo-
séb umocnit swojq pozycie
na 3 miejscu pod wzgledem
ilosci obstugiwanych rachun-
kéw bankowych w Polsce
( wynika z danych Ban-
kier.pl ). Bank, ktéry rekla-
mowat szeroki wachlarz
swoich  produktéw  okoto
kontowych jako pierwszy
tez dat sygnat do wprowa-
dzenia niemalze jako standardu bezptatnych wyptat z sieci wszystkich dostepnych bankomatéw w kraju, co przyczyni-
to sie do lawiny posunie¢ w tym kierunku catej konkurencji. Nie czekajqc dtugo na reakcje, BZWBK poszedt szybko w
slady konkurenta, udostepniajgc swoim klienfom réwniez catq sie¢ bezptatnych bankomatéw, a na domiar wszystkiego
przybrat twarz znanego i przesympatycznego aktora Gerarda Depardieu, co okazato sie najwiekszym sukcesem
marketingowym ostatnich lat w branzy finansowej. Sukcesem o tyle wiekszym, iz przetozonym na grunt sprzedazowy
( blisko 140 tys. pozyskanych rachunkéw bankowych ), co nie zawsze w przypadku innych akcji przynosito podobny
efekt. Warto tez przy tej okazji zauwazyé, iz bank do kazdego konta dokladat od siebie 100 zi, dla klientéw, ktérzy
wykazali sie pewnq aktywnosciq posiadanego rachunku. Wedtug informaciji z Bankier.pl, BZWBK zajmuje dzi§ 4 miej-
sce pod wzgledem ilosci obstugiwanych kont osobistych Polakéw.

Omawiajgc potentatéw rynku obstugi rachunkéw oszczednosciowo-rozliczeniowych w kraju nie sposéb nie wspomniec
nic o liderach: PKO BP ( ponad 6 milionéw rachunkéw w portfelu ) oraz Bank Pekao S.A. ( blisko 3,8 miliona rachun-
kéw osobistych ). Jezeli spojrze¢ na zmiany jakie nastgpity w gatezi internetowej PKO BP- marce Inteligo, to bez waqt-
pienia optymalizacja samego serwisu internetowego, jok réwniez zmiana tabeli optat i prowizji, obnizajqcej optaty
chociazby za przelewy internetowe to bez waqtpienia kroki pozwalajgce na powrét do elity prekursoréw ustugi inter-
netowej swiadczonej przez bank. Nie sposéb jednak oszukaé rzeczywistosci i zauwazyé, iz te dwa Banki giganty notu-
ja najwiekszy odptyw swoich klientéw rezygnujgcych z rachunkéw osobistych prowadzonych w tych instytucjach. Sytu-
acja moze diametralnie sie zmieni¢ w przypadku przejecia przez najwiekszy polski bank - BZWBK, lub potwierdzenia
sie informacji o wprowadzeniu nowych wariantéw kont osobistych w ofercie PKOBP, o ktérej ostatnio coraz gtosniej.
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Dwaij kolejni wytworni gracze na rynku to bez watpienia ING Bank Slgski, ktéry posiadajgc w swojej ofercie konto
internetowe Direct, charakteryzujgce sie brakiem optat za wiekszosé czynnosci zwiqzanych z jego obstugq w sieci, za
pomocq sympatycznego i bardzo rozpoznawalnego Marka Konrada, namawia wszystkich internatéw do przejscia na
strone nieptacenia za ustugi ogdlnie dostepne w bankowosci internetowej. Dodatkowo bank podkreslit swojg mocngq
pozycje na rynku ustugodawcdw oferujqcych rachunki osobiste, poszerzajgc znacznie ilosé¢ bez prowizyjnych banko-
matéw dostepnych w ramach wariantéw konta.

Bezptatny pakiet ubezpieczen, 600 zt w gratisie i ,przenosnik” konta to gtéwny jezyk korzysci wykorzystywany w
kampaniach reklamowych przez Alior Bank, ktéry to od momentu startu coraz mocniej zaznacza swojq obecnosé¢ na
rynku i potwierdza aspiracje do osiqgniecia jak najwyzszej pozycji wiréd graczy dzielgcych miedzy sobq rynek ob-
stugi rachunkéw oszczednoiciowo- rozliczeniowych. Alior, ktéry od poczqtku oferowat bez prowizyjne wyptaty ze
wszystkich bankomatéw na catym $wiecie skupit swoje dziatania na bogatej ofercie produktéw uposazeniowych konta
typu; ubezpieczenie medyczne, lub asistance oraz bardziej zaawansowane funkcje ale dostepne dla wszystkich jak
bezptatne prowadzenie rachunku maklerskiego, ktére w momencie prywatyzacji chociazby firmy Tauron wzbogacito
obstugiwany portfel o kilka tysiecy nowych rachunkéw osobistych.

Niespodziewanie dobrze z pozyskiwaniem klientéw zainteresowanych ofertq kont osobistych spisaty sie dwa banki
mocno osadzone w segmencie consumer finance. W obydwu przypadkach ,lepikiem” na sprzedaz konta okazaty sie
najwyzej na rynku oprocentowane rachunki oszczednosciowe oferowane w pakiecie z kontem. Banki sprytnie wyko-
rzystaty mozliwos¢ ominiecia ptacenia tzw. podatku Belki, przez co z odpowiednio dobranq stawkq oprocentowania
mogty brylowaé wséréd konkurenciji sciqgajgc do siebie rzesze klientéw ceniqcych sobie oszczednosciowy tryb zycia.
Zaréwno Polbank jok i Eurobank zdecydowanie bedq liczyty sie w dalszej grze polegajqcej na przeciqgnieciuv jak
najwiekszej ilosci klientéw w swoje szeregi.

W mniejszym lub wiekszym stopniu o zadowolenie klientéw i
wieksze zainteresowanie swoja ofertq walczq na rynku miedzy
innymi; Allianz Bank - ktéry idqgc sladem konkurencji postanowit
ptaci¢ za zatozenie konta, Lukas Bank — wprowadzajqc
zmiany w tabeli optat i prowizji, oraz poszerzaijqc oferte kont o
mozliwosé bezptatnych wyptat ze wszystkich bankomatéw do-
stepnych w kraju, Getin Bank — prekursor wprowadzenia
sprzedazy oferty konta przez zewnetrznq sieé sprzedazy, Nie-
zaleznych Doradcéw Finansowych firme Open Finance, BOS
Bank — prowadzonymi na szerokq skale kampaniami reklamo-
wymi, oraz Millennium Bank, kiéry po raz pierwszy wprowadzit
do swojej oferty tanie konto osobiste, charakteryzujqce sie bra-
kiem optaty z tytutu prowadzenia rachunku.

Jak tatwo zauwazyé, o sposobnosé¢ zarzqdzania naszymi finan-
sami osobistymi na co dzien walczy co najmniej kilkunastu gra-
czy, wyrézniajgcych sie wieloma sprawdzonymi, a co najmniej
kilkoma nowatorskimi sposobami zagarniecia naszego zaufania.
A nalezy pamietaé, iz tych graczy na rynku jest kilkudziesieciu,
liczqc nie wymienione banki, banki spétdzielcze, czy kasy
oszczednosciowo-rozliczeniowe SKOK. Z pozycji klienta powin-
nismy byé zadowoleni, gdyz tak duza konkurencia wymaga konstruktywnych rozwiqzan, stuzgcych nam, uzytkowni-
kom. Daleko idgca rywalizacja, zawsze réwniez sprzyja obnizaniu stawek prowizyjnych za wybrane ustugi, co po
pierwszym pétroczu mozna tatwo pokazaé na ustudze bezptatnych bankomatéw. Reasumujqc, czeka nas bardzo cie-
kawa, druga potowa pojedynku, ktéra byé moze dla niektérych okazaé sie decydujgcq. Oby wszystkim korzystajq-
cym z ustug bankéw w postaci zarzqdzania ich finansami wyszta na dobre.

Rafat Tomkowicz
Finansosfera.pl
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Zostan doradcq finansowym
dzieki SGH i DK Notus!

Szkola Glowna Handlowa w Warszawie i Dom Kredytowy Notus zapraszajq na IV edy-
cie rocznych Podyplomowych Studiéw Doradztwa Finansowego, ktére odbedq sie w ro-
ku akademickim 2010/2011.

Te prestizowe studia adresowane sq do oséb pragnqgcych poznaé lub poszerzyé posiadanqg wiedze w za-
kresie zarzgdzania finanséw osobistych. Studia adresowane sq réwniez do oséb juz majgcych doswiadcze-
nie w zakresie doradztwa finansowego oraz pracownikdw instytucji finansowych (bankéw, biur maklerskich,
firm ubezpieczeniowych), ktérzy chcq poszerzaé kwalifikacje zawodowe w zwiqzku ze stale rosngcymi wy-

maganiami klientéw.

Kompleksowy i wszechstronny program studiéw uwzgledniajgcy szeroko pojety rynek finansowy zapewnia
wyksztatcenie w zakresie planowania i optymalizowania gospodarki finansowej klientéw poprzez skonstru-
owanie indywidualnej strategii finansowej, obejmujqcej zaréwno plan wydatkéw, oszczednosci, jak i inwe-
stycji.

Wyktady prowadzone sq przez najlepszych specjalistéw

- renomowanych pracowniké4w SGH i innych uczelni oraz

wybitnych praktykéw gospodarczych.

Poza uczestnictwem w praktycznych i inspirvjqcych zaje-
ciach uczestnicy otrzymuijq ksiqzki poszerzajqce tres¢ wy-
ktadéw, materiaty drukowane z prezentaciami oraz li-
cencje unikalnej aplikacji komputerowej stuzqcej do za-
rzqdzania finansami osobistymi klienta indywidualnego

wraz z certyfikatem ukonczenia szkolenia w zakresie

jego stosowania.

Wiecej o studiach:
http: / /www.podyplomowe.waw.pl/doradztwo finansowe/

Str. 11



http://www.podyplomowe.waw.pl/doradztwo_finansowe/

® NOTUS RAPORT RYNKOWY wrzesiefi 2010

doradcy finansowi

Dom Kredytowy Notus S.A. nalezy do ,wielkiej tréjki” firm doradztwa finansowego w Polsce. Firma dziata
od marca 2004 roku. Obecnie dysponuje zespotem ponad 300 doradcéw finansowych, ktérzy obstugujq
Klientéw w 25 oddziatach znajdujgcych sie w najwiekszych miastach w kraju. Misjq firmy jest niezalezne
doradztwo w wyborze najlepszej oferty z szerokiej palety produktéw finansowych, z uwzglednieniem
przede wszystkim potrzeb i oczekiwan Klienta. DK Notus jest czionkiem Konferencji Przedsiebiorstw
Finansowych oraz Zwiqzku Firm Doradztwa Finansowego. Wiecej informacji o firmie na stronie
www.domkredytowy.pl

Dom Kredytowy NOTUS S.A.
ul. Marszatkowska 76
00-517 Warszawa
tel. (+48 22) 59 63 963, fax (+48 22) 59 63 990
NIP: 525-228-65-47, kapitat akcyjny: 500 000 PLN
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy, KRS: 0000324689
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